PROJEKT
UMOWA DZIERŻAWY
zawarta w dniu 01.03.2012 roku pomiędzy:
Gminą Miejską Kołobrzeg – Miejskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji w Kołobrzegu z siedzibą przy ul. Łopuskiego 36/38, 78-100 Kołobrzeg, zwanym dalej Wydzierżawiającym, reprezentowanym przez
Andrzeja Bejnarowicza – Dyrektora
a
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. reprezentowanym przez:
…………………………………….
…………………………………….
§ 1.
Wydzierżawiający oświadcza, że jest uprawniony do wydzierżawiania pomieszczeń znajdujących się w budynku przy ul. Wąskiej 1, zwanym dalej Salą Rycerską, posadowionym na działce nr 261, obręb 12 w Kołobrzegu, dla której Sąd Rejonowy w Kołobrzegu prowadzi księgę wieczystą nr KO1L/00008680/1.
§ 2.
Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy do używania pomieszczenia o powierzchni użytkowej 399,10 m2 znajdujące się w przyziemiu budynku Sali Rycerskiej z przeznaczeniem na utworzenie i prowadzenie …………………………………... 
§ 3.
Umowa zostaje zawarta na okres 12 lat, tj. od dnia 01.03.2012r. do dnia 29.02.2024r.
§ 4.
1. Dzierżawca zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy tylko na cele określone w § 2 umowy. 
2. Dzierżawca zobowiązuje się do wykonania na własny koszt robót budowlanych, polegających na remoncie instalacji: elektrycznej, grzewczej, wentylacyjnej i innych pracach adaptacyjnych w zakresie umożliwiającym prowadzenie przedmiotowej działalności w terminie do ………………….. oraz uzyskania prawa do użytkowania w terminie do ………………………… 2012 r. 
3. Dzierżawca zobowiązuje się do wykonania czynności i prac związanych z osuszaniem murów oraz programem prac konserwatorskich w zakresie izolacji budynku. 
4. Dzierżawca zobowiązuje do wykonania zakresu i sposobu przeprowadzenia robót zawartych w § 4 ust. 2 i 3 umowy, wyłącznie po akceptacji Wydzierżawiającego, w zgodzie z ustawą Prawo Budowlane oraz zgodnie z wytycznymi Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Szczecinie Delegatura w Koszalinie.
5. Dzierżawca ma prawo dokonania nakładów zwiększających wartość przedmiotu dzierżawy tylko za zgodą i w zakresie uzgodnionym każdorazowo z Wydzierżawiającym. 
6. Dzierżawca ma prawo do zwolnienia z czynszu z tytułu poniesionych nakładów wynikających z § 4 ust. 3 umowy,  aż do wyczerpania kwoty nakładów, wyłącznie po akceptacji przez Wydzierżawiającego wszystkich etapów procesu budowlanego począwszy od opracowania dokumentacji, poprzez wybór technologii, wybór wykonawcy, zatwierdzenie harmonogramu robót, zatwierdzenie kosztorysu robót, dokonanie odbiorów częściowych i odbioru końcowego, kosztorysu powykonawczego, specyfikacji i kserokopii opłaconych faktur. 
7. Po wygaśnięciu umowy lub w razie jej wcześniejszego rozwiązania Dzierżawca jest zobowiązany do niezwłocznego wydania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym. Dzierżawca nie jest odpowiedzialny za zużycie rzeczy będące wynikiem prawidłowego ich używania.
8. W razie niewydania przedmiotu dzierżawy w sytuacjii, o której mowa w ust. 7, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierżawiającemu odszkodowania z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy w wysokości 200% stawki czynszu dzierżawnego za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z rzeczy. 
 § 5. 
1. Dzierżawca wyraża zgodę na umieszczenie w ofercie wspólnej skierowanej do osób indywidualnych, biur turystycznych oraz klubów sportowych i innych grup, informacji o świadczonych przez siebie usługach. Dzierżawca zobowiązuje się przekazywać Wydzierżawiającemu aktualne informacje na temat świadczonych przez siebie usług. 
2. Obie strony zobowiązują się do wzajemnego reklamowania usług świadczonych przez drugą stronę w sposób i na zasadach, które będą uzgodnione w porozumieniach.
§ 6
Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego oddawać przedmiotu umowy w poddzierżawę, podnajem lub do bezpłatnego korzystania przez osoby trzecie. 
§ 7.
1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić z góry Wydzierżawiającemu czynsz miesięczny w kwocie ……… zł plus VAT w terminie do 10 dnia każdego miesiąca poczynając od dnia uzyskania pozwolenia na użytkowanie lokalu, ale nie później jak od ….(dnia na który się umówmy co do zakończenia inwestycji podczas negocjacji)
2, Czynsz o którym mowa w ust. 1 będzie podlegał rocznej waloryzacji, która  dokonywana będzie w oparciu o wskaźnik wzrostu cen i usług ogłaszany corocznie przez GUS. 
3. Dzierżawca zobowiązuje się do zawarcia umowy na:

a. dostawę energii elektrycznej,

b. wywóz nieczystości.
3. Ponadto Dzierżawca będzie zwracał Wydzierżawiającemu równowartość zużytej dostawy zimnej i ciepłej wody, odbioru ścieków oraz koszty ogrzewania przedmiotu dzierżawy. Zwrot wymienionych kosztów powinien nastąpić w terminie 14 dni od wystawienia faktur przez Wydzierżawiającego.
4. Comiesięczna ilość zużytych przez Dzierżawcę mediów będzie ustalana według następujących zasad:
a/ woda i ścieki – wskazania wodomierza zainstalowanego w sieci przedmiotu dzierżawy,
b/ energia cieplna – na podstawie faktur Domu Handlowego BRYZA dla licznika usytuowanego na rurociągu cieplnym zasilającym Salę Rycerską (wspólnego dla całego obiektu) - jako 21,31 % ogólnej kubatury budynku ogrzewanego z tego ujęcia. Rozliczenie kosztów energii cieplnej obejmuje wszystkie składniki opłaty za tą energię,
c/ 1/12 równowartości rocznego podatku od nieruchomości płaconego przez Wydzierżawiającego od przedmiotu najmu.
§ 8.
Sprzątanie dzierżawionych pomieszczeń dokonywane będzie przez Dzierżawcę we własnym zakresie.
§ 9.
Wydzierżawiającemu służy prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku:
a/ zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności, za wcześniejszym uprzedzeniem i udzieleniem trzymiesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu,
b/ oddania przedmiotu dzierżawy w poddzierżawę, podnajem lub do bezpłatnego używania osobom trzecim.
c/ dewastacji przedmiotu dzierżawy przez Dzierżawcę lub osoby używające przedmiotu dzierżawy za zgodą Dzierżawcy, 
d/ zalegania przez Dzierżawcę ze zwrotem kosztów mediów, o których mowa w § 8 ust.3 umowy na kwotę przekraczającą 2000 zł. 
§ 11.
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 12.
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 13.
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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