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                                         Dyrektora MOSiR w K-gu

Procedura wyboru dzierżawcy pomieszczeń

przeznaczonych na działalność usługową.

I. 1. Wyboru dzierżawcy lokalu użytkowego opisanego w pkt II, przeznaczonego na prowadzenie działalności w zakresie świadczenia usług, dokona komisja konkursowa powołana Zarządzeniem Dyrektora Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji w Kołobrzegu i działająca pod jego nadzorem. Komisja przeprowadzi przetarg w formie konkursu ofert, którego regulamin stanowi niniejsza procedura. Organizatorem konkursu ofert (przetargu) jest Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji w Kołobrzegu. 

2. Oferty mogą składać spółki handlowe i osoby fizyczne działające samodzielnie. Oferty spółek cywilnych oraz spółek handlowych w organizacji nie będą rozpatrywane. Oferenci powinni posiadać środki finansowe w wysokości co najmniej 500 000 PLN lub posiadać zdolność kredytową w wysokości co najmniej 500 000 PLN.

II. 1. Lokal użytkowy przeznaczony do wydzierżawienia mieści się w przyziemiu Sali Rycerskiej przy ul. Wąskiej 1 w Kołobrzegu. Budynek Sali Rycerskiej pochodzi z XVIII wieku i jest wpisany do rejestru zabytków Województwa Zachodniopomorskiego pod numerem 374. Lokal ma powierzchnię całkowitą 488,30 m2, w tym powierzchnię użytkową 399,1 m2. Lokal jest wyposażony w instalację elektryczną, kanalizację, instalację wodną i centralne ogrzewanie, lecz należy się liczyć z koniecznością wymiany tych instalacji. Instalacja elektryczna i wodna są opomiarowane. Budynek nie ma własnego przyłącza do sieci ciepłowniczej, energia cieplna pochodzi z MEC za pośrednictwem przyłącza z Domu Towarowego „BRYZA”. Lokal wymaga remontu. Przed przeprowadzeniem remontu konieczne będzie wykonanie projektu remontowo - adaptacyjnego uwzględniającego zalecenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków zawarte w opracowaniu prac konserwatorskich (dokument do wglądu w MOSiR). Wartość podziału kosztów będzie tematem późniejszych negocjacji. Zakres i sposób przeprowadzenia robót budowlanych należy uzgodnić z wojewódzkim konserwatorem zabytków i uzyskać jego pozwolenie na rozpoczęcie robót. Podkreśla się, że wykonywanie robót budowlanych w obiekcie może się odbywać tylko za zgodą służby ochrony zabytków, która, po zapoznaniu się z zamiarami inwestora, określi zakres i sposób ich wykonywania. Zaleca się oferentom zapoznanie się z dokumentacją budynku Sali Rycerskiej będącą w posiadaniu wojewódzkiego konserwatora zabytków, wytycznymi Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Szczecinie Delegatura w Koszalinie wydanymi w trybie art. 27 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz z opracowaniem prac konserwatorskich wykonanym przez firmę GOTYK sp. z o.o. Sali Rycerskiej będącym w posiadaniu MOSiR. Wytyczne nie zastępują pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków, o którym mowa w art. 36 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, a dają jedynie wstępną informację o obowiązkach remontowych dzierżawcy.

Oferenci mogą zapoznawać się z wytycznymi służby ochrony zabytków, opinią dotyczącą stanu zawilgocenia obiektu, dokumentacją techniczną oraz uzyskiwać inne informacje o przedmiocie konkursu przez cały czas przeprowadzania konkursu w siedzibie MOSiR przy ul. Łopuskiego 38 w Kołobrzegu od poniedziałku do piątku w godzinach od 700 do 1500.

Zalecone w wytycznych doprowadzenie fosy do należytego stanu oraz zbicie zmurszałych tynków wewnętrznych zostało wykonane przez organizatora .

2. Przed upływem terminu do składania ofert należy uiścić wadium przelewem na konto MOSiR (Nr 03 1020 2821 0000 1402 0024 5381), w kwocie 5000 zł. Oferty bez wadium nie będą rozpatrywane.

3. Wadium, z zastrzeżeniem ust. 3, będzie zwrócone do 9 marca 2012r. 

UWAGA !  Wpłaty gotówkowe na pokrycie wadium nie będą przyjmowane.

4. Oferentowi, który wygrał konkurs wadium będzie zaliczone na czynsz dzierżawny, chyba że nie dojdzie do uzgodnienia treści umowy dzierżawy. 

5. Wadium ulega przepadkowi na rzecz MOSiR, jeżeli zwycięzca konkursu, mimo uzgodnienia treści umowy dzierżawy, nie podpisze jej do 01.03.2012 r.

III. 1. Procedura wyboru dzierżawcy będzie wydawana wszystkim osobom zainteresowanym dzierżawą obiektu, począwszy od 26 stycznia 2012 roku.
2. Osobą wyznaczoną do kontaktów z oferentami jest Zastępca Dyrektora ds Technicznych MOSiR Pan Jacek Banasiak (tel. kom. 663 746 795).

3. Oferty powinny być składane w zaklejonych kopertach w sekretariacie MOSiR do dnia 9.02.2010 r. do godz. 10:00. Oferty powinny zawierać proponowaną wysokość miesięcznego czynszu wraz z podatkiem VAT i przedstawienie swoich zamiarów w zakresie sposobu korzystania z przedmiotu umowy. Załączenie koncepcji aranżacji pomieszczeń będzie dodatkowym atutem. Do oferty należy dołączyć kopię zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej lub odpisu z rejestru przedsiębiorców, wydanego lub potwierdzonego za zgodność z aktualnym stanem rzeczy, nie wcześniej niż dwa miesiące przed dniem otwarcia ofert, a ponadto w celu potwierdzenia, że finansowej gotowości do inwestowania w przedmiot dzierżawy (posiadanie środków finansowych w wysokości co najmniej 500 000 PLN lub posiadanie zdolności kredytowej w wysokości co najmniej 500000 PLN), oferenci zobowiązani są dołączyć informacje z banku lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej, wystawioną nie wcześniej niż 1 miesiąc przed upływem terminu składania ofert, w którym posiadają rachunek, potwierdzające posiadanie środków finansowych w wymaganej wysokości lub posiadanie przez Wykonawcę zdolności kredytowej w wymaganej wysokości,

4. Organizator nie narzuca oferentom rodzaju działalności usługowej, która będzie prowadzona w przedmiocie dzierżawy, ponieważ liczy na kreatywność oferentów. W każdym jednak przypadku zamiary oferentów muszą być możliwe do pogodzenia z zabytkowym charakterem obiektu. 

5. Organizator zastrzega sobie prawo do zweryfikowania i zaakceptowania projektów adaptacyjnych (budowlanych, instalacyjnych, osuszanie murów) pod kątem rzeczowym i finansowym, które będą stanowić podstawę do partycypowania MOSiR-u w kosztach.
6. Wykonawca dostarczy po jednym egzemplarzu projektów adaptacyjnych i branżowych. 
7. Procedura wyboru dzierżawcy jest dwuetapowa. W pierwszym etapie odbędzie się badanie spełniania przez oferty warunków formalnych, a ponadto organizator odrzuci oferty tych oferentów, których zamiary zagospodarowania przedmiotu dzierżawy w sposób oczywisty nie będą odpowiadać organizatorowi. Do drugiego etapu organizator zaprosi oferentów, których oferty nie zostały odrzucone. W drugim etapie odbędą się rozmowy kwalifikacyjne, negocjacje i rozstrzygnięcie konkursu.

8. Oferty nie spełniające warunków formalnych będą odrzucone. Organizator może jednak wyznaczyć oferentowi dodatkowy termin, nie dłuższy niż 7 dni, do usunięcia braków formalnych oferty. Ponowne wyznaczenie dodatkowego terminu do usunięcia tego samego, co poprzednio braku formalnego jest niedopuszczalne. 

9. Otwarcie ofert nastąpi dnia 9.02.2012 roku o godz. 12:30. Oferenci mogą uczestniczyć w otwarciu ofert. 

10. Oferenci są proszeni o przybycie do siedziby MOSiR (sala prasowa budynek basenowy) w dniu 9.02.2012 r. o godz. 12:30 w celu odbycia rozmowy kwalifikacyjnej z Komisją.

11. Przewiduje się możliwość prowadzenia negocjacji ze wszystkimi lub wybranymi oferentami. Oferenci mogą zmieniać lub doprecyzować szczegóły oferty:

- ustnie na posiedzeniach komisji,

- pisemnie, składając pismo w siedzibie organizatora.

Oferenci zaproszeni do drugiego etapu zostaną listownie powiadomieni o decyzji Komisji. Powyższe dotyczy również zwycięzcy konkursu.

12. Umowa dzierżawy będzie podpisana do 01.03.2012 roku i będzie obowiązywać od 01.03.2012. do 29.02.2024. Istnieje możliwość zawarcia umowy dzierżawy na dłuższy okres, lecz organizator przetargu nie może w tym zakresie złożyć wiążącej obietnicy, bowiem jest to uzależnione od zgody właściwego organu.

13. Komisja konkursowa sporządzi protokół z dokonanych czynności. Protokół powinien zawierać:

a/ ilość złożonych ofert i oznaczenia oferentów,

b/ wyszczególnienie ofert odrzuconych z podaniem przyczyn,

c/ zwięzłe przytoczenie zamiarów oferentów w zakresie gospodarowania pomieszczeniem w okresie obowiązywania umowy,

d/ zmiany i uściślenia ofert dokonane przez oferentów w toku posiedzeń komisji,

e/ wzmianki o złożeniu pism przez oferentów,

f/ opinię komisji konkursowej w przedmiocie wyboru dzierżawcy.

IV. Oferty nie spełniające warunków formalnych, w szczególności te, do których nie dołączono dokumentów, o których mowa w ust. III pkt 3, będą odrzucone. Organizator może jednak wyznaczyć oferentowi dodatkowy termin, nie dłuższy niż 7 dni, do usunięcia braków formalnych oferty. Ponowne wyznaczenie dodatkowego terminu do usunięcia tego samego, co poprzednio braku formalnego, jest niedopuszczalne. 

V. 1. Organizator zastrzega sobie prawo odwołania lub zamknięcia konkursu bez wybrania którejkolwiek oferty bez podania przyczyn. Odwołanie konkursu może jedynie nastąpić przed złożeniem pierwszej oferty. W razie zamknięcia konkursu, organizator na żądanie oferenta, zwróci mu kompletną ofertę.  

2. Organizator zastrzega sobie prawo do odrzucenia oferty bez podania przyczyn.

3. Organizator zastrzega sobie prawo do zmiany warunków konkursu. W takim wypadku organizator, po konsultacjach z oferentami, wyznaczy oferentom dodatkowy termin na przygotowanie i złożenie zmodyfikowanych ofert, bądź wycofanie już złożonych, oraz może zezwolić na składanie w tym terminie ofert przez podmioty dotychczas nie uczestniczące w konkursie.

4. Oferent nie może żądać od organizatora odszkodowania z powodu odwołania, zamknięcia, zmiany warunków konkursu lub odrzucenia bądź niewybrania oferty. 

5. Oferent, którego oferta nie została wybrana nie może żądać od organizatora zawarcia umowy.

6. Oferent może zastrzec poufność niektórych informacji udostępnionych organizatorowi w toku konkursu. Organizator może jednak zwrócić się do oferenta o cofnięcie zastrzeżenia w całości lub części, jeżeli, w ocenie organizatora, takie zastrzeżenie znacznie utrudni dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty.

8. Zawarcie umowy nastąpi z chwilą jej podpisania przez obie strony. Art. 72 § 1 kc nie stosuje się.

VI. Inne informacje dla oferentów dotyczące treści umowy:

Prace konserwatorskie - dzierżawca będzie miał obowiązek przeprowadzenia w  określonym terminie niezbędnych prac konserwatorskich w tym zabytku, z których pierwszą i najważniejszą będzie osuszenie obiektu, a następnie wymiana instalacji w niezbędnym zakresie, wymiana tynków (vide art. 26 ust.1 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami),

Nakłady na przedmiot dzierżawy - dzierżawca po wygaśnięciu umowy w związku z upływem okresu, na jaki została zawarta, nie może żądać zwrotu nakładów. W przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy dzierżawcy będzie przysługiwało prawo do częściowego zwrotu nakładów, proporcjonalnego do okresu, o który dzierżawa została skrócona, chyba że rozwiązanie umowy nastąpi z przyczyn leżących po stronie dzierżawcy. Większy niż spodziewał się dzierżawca zakres i koszt robót, jak również ich stopień komplikacji i długotrwałość będą przyczynami rozwiązania umowy leżącymi wyłącznie po stronie dzierżawcy.  MOSiR dokona zwrotu kosztów  osuszania i izolacji budynku, które będą rozliczane w ramach czynszu

Zakres robót, aranżacja i wyposażenie pomieszczeń– zakres robót będzie wynikał z projektu budowlanego, natomiast aranżacja i wyposażenie z projektu aranżacji i wykazu wyposażenia. Zakres faktycznie wykonanych prac konserwatorskich nie może pomijać żadnych prac wymienionych w wytycznych służby ochrony zabytków oraz pozwoleniu na wykonywanie robót budowlanych wydanym przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Sposób wykonania renowacji i zabezpieczenia fundamentów i murów przed ponownym zawilgoceniem musi być przeprowadzona w sposób skuteczny tj. przeprowadzone przez firmy posiadające doświadczenie w podobnych pracach oraz z zastosowaniem odpowiednich metod. Dzierżawca musi się liczyć z tym, że po odsłonięciu w trakcie robót niektórych elementów budynku może okazać się konieczne zwiększenie zakresu robót. O tej niezbędności decydować będzie potrzeba zapewnienia wieloletniej bezawaryjnej i bezpiecznej eksploatacji całego budynku oraz zmienione wytyczne lub pozwolenie na prowadzenie robót budowlanych wydane przez służbę ochrony zabytków. Projekt budowlany, projekt aranżacji i wykaz wyposażenia będą załącznikami do umowy dzierżawy. Zmiana zakresu niezbędnych robót nie będzie przez strony uważana za zmianę umowy dzierżawy. Ryzyko konieczności zmiany, w tym zwiększenia niezbędnego zakresu robót budowlanych będzie ciążyć w całości na dzierżawcy i nie może być podstawą do wysuwania roszczeń w stosunku do MOSiR, ani też przesłanką do renegocjacji umowy dzierżawy.

Opłaty na rzecz MOSiR – dzierżawca będzie płacił czynsz miesięczny oraz będzie zwracał podatek od nieruchomości od przedmiotu dzierżawy (MOSiR jest i będzie płatnikiem tego podatku), a ponadto zwracał równowartość zużytej energii cieplnej i elektrycznej, kosztów dostawy zimnej i ciepłej wody oraz odbioru ścieków. Dopuszcza się zaliczania nakładów na przedmiot dzierżawy na czynsz, w zakresie prac związanych z osuszaniem murów oraz programem prac konserwatorskich w zakresie izolacji budynku.

UWAGA ! Opłaty należy uiszczać w formie przelewu, wpłaty gotówkowe nie będą przyjmowane.

Sprzątanie pomieszczeń - przez użytkownika we własnym zakresie.

Wywóz nieczystości stałych – dzierżawca będzie zobowiązany do zawarcia umowy na wywóz nieczystości stałych z przedsiębiorcą posiadającym uprawnienia do przewozu i zbierania takich nieczystości.

Obniżenie czynszu - dzierżawca zrzeknie się prawa do żądania obniżenia czynszu ze 
względu na okoliczności, o których mowa w art. 700 kc.

VII. Powyższa procedura (regulamin) zostanie udostępniona do ogólnej informacji na tablicy ogłoszeń Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji w Kołobrzegu oraz na stronie internetowej Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji w Kołobrzegu, a ponadto w wybranej gazecie ogólnopolskiej i lokalnej.
