PROJEKT
Załącznik nr 2

Umowa Nr ...2015
zawarta w dniu ………………… w ………………….  pomiędzy:
Gminą Miasto Kołobrzeg  - Miejskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji (NIP: 671-15-98-590, REGON: 331029154) z siedzibą w Kołobrzegu, przy ul. Łopuskiego 38 zwanym w tekście Wydzierżawiającym, reprezentowanym przez: 
Andrzeja Bejnarowicza                 -  Dyrektora, 

a

………………………………………………….   ………………………………………

zwany w dalszej części umowy  DZIERŻAWCĄ.

w rezultacie dokonania przez Wydzierżawiającego wyboru oferty Dzierżawcy w drodze przeprowadzonego Otwartego Konkursu Ofert na zagospodarowanie i dzierżawę pomieszczenia oraz dolnej części tarasu Głowicy Molo Spacerowego, posadowionego na części gruntu pokrytego wodami morza terytorialnego, będących w użyczeniu MOSiR o łącznej powierzchni około 363 m2 na okres od  1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2020 roku, z przeznaczeniem na świadczenie usług gastronomicznych została zawarta umowa o następującej treści:
Przedmiot umowy
§ 1

Wydzierżawiający oświadcza, iż na podstawie umowy użyczenia nr 16/2014 z dnia 8 grudnia 2014 roku jest użytkownikiem pomieszczeń oraz części tarasu na poziomie dolnym Głowicy Molo (o łącznej powierzchni – 363 m2), na które składają się:          
1) pomieszczenie na Głowicy Molo (załącznik nr 1- oznaczone kolorem czerwonym) o  powierzchni 83 m2 do wyłącznej dyspozycji dzierżawcy i zaaranżowane wg uznania dzierżawcy, wyposażone w :

a) instalację oświetleniową ( główną i ewakuacyjną) – zabezpieczenie B10 – 3 szt;

b) instalację elektryczną jednofazową ( gniazda 220-230V) – zabezpieczenie B16 – 2 szt i C16 – 3 szt;

c) instalację elektryczną trójfazową (zasilanie pompy ścieków) – zabezpieczenie B16.
instalacje z lit. a - c opomiarowane na oddzielnym podliczniku, usytuowanym w szafce elektrycznej przy wejściu na Molo
d) instalację zimnej wody z licznikiem usytuowanym w studzience przed wejściem na molo;

e) instalację ciśnieniową ściekową;

f) elektryczny podgrzewacz wody;

g) armaturę łazienkową: umywalka i WC.

2) taras dolny (załącznik nr 1- oznaczony kolorem zielonym) o  powierzchni  280  m2 - ogólnie dostępny dla wszystkich przebywających.
§ 2

1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy całą wymienioną w §1 nieruchomość do używania           i pobierania pożytków z przeznaczeniem na adaptację i eksploatację pomieszczeń restauracyjno – gastronomicznych, a Dzierżawca zobowiązuje się do realizacji ustalonego zakresu inwestycji, który został określony w ofercie i w terminach przyjętych w ofercie dzierżawcy tj. do ……………….. -rozpoczęcie inwestycji , do ………………. -zakończenie.

2. Wydzierżawiający zobowiązuje i upoważnia Dzierżawcę do :
a) w odniesieniu do przedmiotu umowy określonego w § 1 pkt 1 w okresie dzierżawy Dzierżawca może wykonywać adaptacje pomieszczenia w pełnym zakresie wg swoich potrzeb, jednakże po jej zakończeniu musi zostać przywrócone do stanu pierwotnego. Jeżeli wykonane przez dzierżawcę roboty podniosą walory użytkowe i funkcjonalne pomieszczenia, wydzierżawiający wyrazi zgodę na ich pozostawienie bez konieczności przywracania stanu pierwotnego,  jednakże bez możliwości dochodzenia zwrotu poniesionych nakładów przez dzierżawcę.

b) w odniesieniu do przedmiotu umowy określonego w § 1 pkt 2 Dzierżawca wykona zagospodarowanie i aranżację dzierżawionej powierzchni tarasu w zakresie określonym                   w ofercie;
c) w odniesieniu do przedmiotu umowy określonego w § 1 pkt 2  Dzierżawca po upłynięciu okresu dzierżawy zobowiązany będzie do demontażu wszystkich elementów aranżacji                       i przywrócenia stanu pierwotnego, sprzed wykonanych prac adaptacyjnych.
§ 3

Przekazanie nieruchomości nastąpi w drodze protokołu podpisanego przez strony niezwłocznie po podpisaniu niniejszej umowy, jednakże nie później niż w terminie 7 dni.

§ 4

1. Umowa zostaje zawarta na okres pięciu lat, tj. od 01.01.2016 r. do 31.12.2020 r.
2. Wydzierżawiający ma prawo do wcześniejszego rozwiązania umowy za 6 miesięcznym wypowiedzeniem w przypadku, gdy nieruchomość będzie Wydzierżawiającemu niezbędna do realizacji inwestycji w zakresie rozbudowy lub przebudowy Głowicy Molo.
Obowiązki i uprawnienia Dzierżawcy
§ 5

1. Dzierżawca  zobowiązuje  się  do  użytkowania nieruchomości określonej w §1 zgodnie                            z jej przeznaczeniem, a także wymogami prawidłowej gospodarki.

2. Dzierżawca  uprawniony  jest  do  zabudowania  nieruchomości,  o  której  mowa w §1 według koncepcji zaproponowanej w ofercie, przy dopełnieniu wymogów Prawa budowlanego                                 i zobowiązany   do  jej realizacji w terminach  rozpoczęcia i zakończenia  inwestycji, o  których mowa  w  §2 niniejszej  umowy. 

3. Dzierżawca zobowiązuje się do nie wznoszenia na dzierżawionej nieruchomości żadnych obiektów budowlanych na stałe związanych z gruntem.

4. Zmiana  terminów  rozpoczęcia  i zakończenia inwestycji możliwa jest w wyjątkowych sytuacjach spowodowanych okolicznościami niezależnymi od Dzierżawcy w formie pisemnej w drodze aneksu do umowy podpisanego przez obie strony.

5. Dzierżawca ma prawo dokonywać nakładów zwiększających wartość przedmiotu dzierżawy                  w zakresie wychodzącym poza określony w ofercie, tylko za zgodą Wydzierżawiającego wyrażoną w formie pisemnej.

6. Bez    zgody    Wydzierżawiającego   Dzierżawca   nie   może   zmienić  przeznaczenia przedmiotu dzierżawy.

7. Dzierżawca  nie  jest  uprawniony  do  oddania przedmiotu dzierżawy w poddzierżawę ani do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego.

8. Dzierżawca  zobowiązany  jest  do  ubezpieczenia  przedmiotu  dzierżawy przy uwzględnieniu jego warunków na własny koszt  od  zdarzeń  losowych,  odpowiedzialności  cywilnej  oraz  kradzieży,          a także ponosić wydatki związane z naprawą urządzeń i obiektów.

9. Dzierżawca zobowiązany jest założyć, prowadzić i przechowywać książkę obiektu przez cały okres obowiązywania umowy dzierżawy. 
10. Dzierżawca zobowiązany jest udostępnić przedmiot dzierżawy Wydzierżawiającemu w przypadku kontroli projektu przez instytucje zewnętrzne z uwagi na dofinansowanie modernizacji Molo ze środków zewnętrznych.

11. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za zabezpieczenie przeciwpożarowe przedmiotu dzierżawy i przestrzeganie przepisów przeciwpożarowych.

12. Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymywania porządku i czystości na dzierżawionym terenie zgodnie z wymogami określonymi w pkt 13 oraz do wyposażenia dzierżawionej nieruchomości              w odpowiednie zbiorniki na odpady i zawarcia umowy na ich opróżnianie.
13. Dzierżawca zobowiązuje się do realizacji dostaw zaopatrzenia i wywozu śmieci przy użyciu samochodu dostawczego lub innego pojazdu z przyczepką o masie całkowitej zespołu (dmc) nie przekraczającej 3,5 t. 
Czynności, o których mowa powyżej Dzierżawca zobowiązuje się wykonywać w godzinach porannych tj. do godz. 1000 i wieczornych tj. po godz. 2000 z zachowaniem szczególnej ostrożności  i przestrzegania bezwzględnego pierwszeństwa pieszych.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           W wyjątkowych sytuacjach Wydzierżawiający dopuszcza możliwość realizowania przedmiotowych czynności poza wyznaczonymi godzinami dostaw przy zachowaniu szczególnej ostrożności                         i bezwzględnego pierwszeństwa pieszych, za pomocą ręcznego wózka zaopatrzeniowego wyposażonego w koła gumowe.   
14.  Dzierżawca zobowiązany jest posiadać stosowne zezwolenie w przypadku prowadzenia działalności  połączonej ze sprzedażą napojów alkoholowych. Jednocześnie Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone Wydzierżawiającemu oraz osobom trzecim w związku z prowadzoną działalnością gospodarczą.
15.  W celu zapewnienia odpowiednich warunków akustycznych, Dzierżawca zobowiązany jest do ograniczonego stosowania sprzętu nagłaśniającego w czasie prowadzenia działalności oraz bezwzględnego przestrzegania ciszy nocnej po godzinie 22:00.

Uprawnienia i obowiązki Wydzierżawiającego
§ 6

1. Wydzierżawiający  zobowiązuje  się  wydać Dzierżawcy nieruchomość o której mowa w § 1                 w trybie określonym w § 3 niniejszej umowy.

2. Wydzierżawiający   ma    prawo   do   kontroli  przedmiotu  dzierżawy   przy    udziale dzierżawcy   na   etapie   realizacji inwestycji   jak   i   w   trakcie   eksploatacji    po realizacji przedstawionej koncepcji zawartej w ofercie  i  innych  urządzeń  infrastrukturalnych.

3. Przy złych warunkach atmosferycznych zagrażających bezpieczeństwu Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do wyłączenia części Głowicy Molo z użytkowania.

4. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za skutki i szkody powstałe w wyniku naruszenia zasad określonych w niniejszej umowie oraz za jakiekolwiek szkody, wyrządzone przez Dzierżawcę osobom trzecim. Skutki i szkody usuwa Dzierżawca we własnym zakresie              i na własny koszt.

Czynsz i inne obciążenia
§ 7

1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu roczny czynsz z góry, do 15 marca każdego roku kalendarzowego w którym obowiązuje umowa, na podstawie faktury wystawionej przez wydzierżawiającego w kwocie brutto …………… PLN / słownie: …………………………./.

2. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do rocznej waloryzacji czynszu w oparciu                         o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. Czynsz rozliczany będzie po ogłoszeniu wskaźnika inflacji. Waloryzacja będzie następować automatycznie i nie wymaga zmiany umowy. 

3. Oprócz zapłaty czynszu, o którym mowa w ust. 1 Dzierżawca zobowiązany jest uiszczać Wydzierżawiającemu opłaty za świadczenia dodatkowe związane ze zużyciem energii elektrycznej oraz wody i odprowadzonych ścieków zgodnie ze wskazaniami odpowiednio: podlicznika zainstalowanego na obwodach zasilania przedmiotu dzierżawy oraz wodomierza usytuowanego w studzience przed wejściem na Molo.

4. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawienia faktury bez podpisu odbiorcy.
5. Za datę dokonania zapłaty uważa się dzień, w którym Dzierżawca zlecił realizację przelewu na wskazany przez Wydzierżawiającego rachunek bankowy.
6. Za   każdy   dzień   opóźnienia  w zapłacie czynszu naliczane będą odsetki ustawowe.
7. Tytułem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy Dzierżawca zobowiązuje się złożyć oświadczenie o podaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc:
a) w zakresie obowiązku zapłaty wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania                       z przedmiotu umowy do kwoty 100.000,00 złotych;
b) w zakresie obowiązku wydania przedmiotu dzierżawy i przywrócenia nieruchomości do stanu pierwotnego po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy.

8. Oświadczenie, o którym mowa w ust. 7 Dzierżawca zobowiązuje się przedłożyć Wydzierżawiającemu w terminie 7 dni od podpisania umowy. W przypadku nie wykonania tego obowiązku Wydzierżawiający ma prawo do odstąpienia od umowy w trybie natychmiastowym.
Rozwiązanie umowy
§ 8

1. Wydzierżawiającemu służy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania terminów wypowiedzenia, w przypadku:

a) niepodjęcia  prac adaptacyjnych określonych w ofercie  przez  co  najmniej miesiąc od ustalonej w umowie daty rozpoczęcia inwestycji, 

b) zalegania  przez  dzierżawcę  z  zapłatą czynszu powyżej dwóch miesięcy od terminu płatności określonego w  § 7 ust 1,

c) oddania   przedmiotu   dzierżawy   w   poddzierżawę albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego,

d) używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem.

2. Po zakończeniu   dzierżawy,   Dzierżawca   zobowiązany  jest zwrócić nieruchomość Wydzierżawiającemu  w terminie 21 dniu w stanie niepogorszonym. 
3. W przypadku  niewykonania  obowiązku, o którym   mowa  w  ust. 2,  Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego   korzystania z nieruchomości, w wysokości 0,5 % wartości rocznego czynszu aktualnego                     w chwili  rozwiązania umowy, za każdy dzień zwłoki. 
4. Wydzierżawiający nie jest zobowiązany do zwrócenia Dzierżawcy jakichkolwiek środków wydatkowanych przez niego na przedmiot dzierżawy.
5. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy Dzierżawca zobowiązany jest usunąć dokonane ulepszenia i nakłady, przywracając nieruchomość do stanu sprzed zawarcia umowy, lub pozostawić ulepszenia i nakłady, jednakże bez prawa do wynagrodzenia, rekompensaty lub odszkodowania w jakiejkolwiek formie z tego tytułu chyba, że strony uzgodnią inaczej.

6. Rozwiązanie umowy, pod rygorem nieważności, dokonywane jest w formie pisemnej.
Postanowienia końcowe
§ 9

1. Wszelkie  zmiany  niniejszej  umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej.

2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doręczenia stronie, do której jest adresowane.

3. Niedopełnienie obowiązku, o którym mowa w ust. 2 powoduje, że pismo wysłane pod adres określony w umowie uznaje się za doręczone.

4. W sprawach  nieuregulowanych   postanowieniami   niniejszej  umowy  zastosowanie mieć  będą przepisy kodeksu cywilnego.

5. Wszelkie   spory   na   tle   wykonania   umowy  rozstrzygać   będzie   właściwy   sąd powszechny miejsca położenia nieruchomości.

6. Umowę   sporządzono   w  dwóch   jednobrzmiących  egzemplarzach,  po jednym dla każdej ze stron.

WYDZIERŻAWIAJĄCY                                                                                                  DZIERŻAWCA
